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— MANUAL DO PROPRIETARIO

Preparando seu

imovel para
fotografias
imobiliarias

Um guia pratico da Casa Retrato para
deixar cada ambiente pronto para
brilhar nas fotos — e vender mais

rapido.




— ANTES DE COMECAR

Por que preparar o imovel antes da sessao?

Vocé esta prestes a colocar a venda um dos bens mais valiosos que tem. E hoje, essa

venda ndo comeca na visita — comeca na tela, nas fotos do anudncio.

E ali que o comprador forma a primeira impressdo. Se essas fotos mostram os

pertences do morador atual, o efeito € o oposto do esperado: ele nao se imagina
morando ali.

E para isso que existe 0 home staging: despersonalizar o ambiente antes da sess&o, pra
gue o comprador ja se enxergue morando ali na primeira olhada. Fotos mais fortes,
anuncio mais atrativo, venda mais rapida. Nas proximas paginas, 0 passo a passo

cémodo por cdmodo, com antes e depois reais, checklist e as dividas mais comuns.

06 05 100%
Cbmodos com dicas detalhadas Exemplos reais de antes e Foco em vender mais rapido
depois
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— COMODO 01 — COZINHA

A essencia do lar

0l

Pia impecavel

Remova todos os utensilios, detergentes e panos de
prato da pia, deixando-a limpa e pronta para ser
fotografada.

03

Geladeira discreta

Remova imas, adesivos e outros objetos da superficie da
geladeira, deixando-a limpa e harmonizada com o
ambiente.
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02

Bancadas organizadas

Retire itens visiveis dos balcGes e armarios —
eletrodomésticos, fruteiras, temperos e panos de prato —
para uma aparéncia minimalista e sofisticada.

04

Fogao impecavel

Retire panelas e panos de prato, e mantenha a tampa do
fogéo fechada para transmitir organizacéo e limpeza.

COZINHA



—— cOMODO 02 — SALA DE ESTAR

Um espaco acolhedor

DEPOIS

01 02 03
Sofa impecavel Cortinas organizadas Minimalismo integrado
Aremocdo de capas, mantas e Cortinas bem arrumadas Remova passadeiras, porta-
almofadas coloridas cria uma transmitem uma sensagao de retratos e outros objetos pessoais,
aparéncia elegante e neutra. Se o cuidado e organizacdo ao permitindo que o ambiente seja
sofé tiver marcas de uso, uma ambiente. visto com clareza.

manta de cor neutra pode ser uma
6tima solugao.
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—— CcOMODO 03 — SALA DE JANTAR

Ambiente acolhedor

DEPOIS

01 02 03
Limpar a superficie Organizar cadeiras Ambiente harménico
Remova todos os objetos da Alinhe as cadeiras de forma Aideia é apresentar um espago
mesa, mantendo-a limpa e livre de simétrica, criando uma sensacao em que o comprador em potencial
utensilios. de cuidado e atencéo aos ja consiga se imaginar. Busque
detalhes. sempre o equilibrio na preparacao

de qualquer ambiente.
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—— CcOMODO 04 — QUARTO

Espaco de descanso

DEPOIS

01 02 03
Cama impecavel Armarios organizados Detalhes acolhedores
Arrume a cama com lengois de Remova objetos visiveis dos Retire tapetes, passadeiras,
cores neutras e sem estampas, armarios — porta-retratos, quadros e ventiladores, permitindo
criando uma aparéncia elegante e lembrangas e itens pessoais — que o comprador visualize o
tranquila. deixando apenas pecas espaco com facilidade, sem
decorativas de cores neutras. julgamentos antecipados.
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— CcOMODO 05 — BANHEIRO

Impecavel em detalhes

01

Pia vazia

Remova todos os itens da pia — escovas de dente,
pastas, perfumes e saboneteiras — para uma aparéncia
limpa e organizada.

03

Sem acessorios pessoais

Remova lixeiras, cestos de roupa suja, papel higiénico e
toalhas, criando um ambiente neutro e acolhedor.
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DEPOIS

02

Box impecavel

Retire shampoos, toalhas, tapetes e roupas intimas do
box, deixando-o com uma aparéncia limpa e convidativa.

04

Vidros e espelhos brilhantes

Certifique-se de que o vidro do box e os espelhos
estejam limpos e reluzentes, real¢cando a sensacao de
limpeza.

BANHEIRO



—— COMODO 06 — AREA EXTERNA

A primeira impressao

EXEMPLO CASA RETRATO %

— o

01 02 03
Quintal cuidado Fachada impecavel Area de servico discreta
Mantenha o quintal limpo, sem Certifiqgue-se de que ndo ha sacos Remova mangueiras, lixeiras e
folhas, lixo ou outros elementos de lixo ou objetos aparentes na outros itens da area externa,
que distraiam o olhar do potencial fachada, criando uma impresséao deixando-a limpa e harmonizada
comprador. positiva desde a primeira foto. com o restante do imével.
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—— ANTES DA SESSAO

Dicas finais

1 Pecaajuda

Caso ainda tenha davidas sobre alguma particularidade do seu imovel, ndo hesite em pedir
orientacao ao seu corretor. Ele tem experiéncia préatica e pode oferecer insights valiosos.

2 Foque nos detalhes

Os detalhes fazem toda a diferenca. Dedique tempo e atencao a preparacdo de cada ambiente,

para que o potencial comprador visualize o imével dos sonhos.

3 Mantenha a calma

Se ndo conseguir seguir todas as dicas do checklist, ndo se preocupe — a ideia é orientar, ndo
cobrar. Qualquer avanco ja ajuda a encantar o comprador. Com organizacao e paciéncia, o

resultado aparece.
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—— DUVIDAS COMUNS

Perguntas e respostas

Nao tenho onde guardar tudo isso?

Vocé pode reunir os itens retirados dos ambientes em um
tnico comodo. Nosso fotégrafo registra primeiro o

comodo ao lado, e s6 depois volta para fotografar
aquele onde os itens foram guardados — assim, ele ja
estara desocupado.

Nao consigo fazer tudo isso sozinho?

Comunique o corretor sobre a dificuldade: ele pode
chegar uma hora antes da sesséo para te orientar e
ajudar na preparacgédo do imovel.

Meu time do coracao ou minha religido nao
vao sair do lugar!

Entendemos e respeitamos todas as preferéncias.
Sugerimos retirar esses itens durante a sessao — ou

fotografé-los, mas sem divulgar essas imagens

publicamente.
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Nunca vi isso na vida?

E verdade que poucas pessoas conhecem essa
técnica. Ela exige corretores antenados e preparados
para orientar corretamente — e essa preparacéo faz
toda a diferenca na hora em que o imével é avaliado
por um comprador em potencial.

Nao quero ninguém mexendo nas minhas
coisas!
Aideia é justamente essa: transformar seu imével em

um novo lar para quem deseja compra-lo, respeitando
sempre a sua privacidade no dia da sesséo.

PERGUNTAS E RESPOSTAS
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— CASA RETRATO — FOTOGRAFIA IMOBILIARIA

Pronto para vender mais rapido?

Siga este guia antes da nossa chegada e o resultado aparece direto nas
fotos. Qualquer duvida, fale com a gente — estamos aqui para ajudar

em cada etapa.

Falar no WhatsApp

casaretrato.com @casa.retrato contato@casaretrato.com Curitiba e Regido Metropolitana


https://api.whatsapp.com/send?phone=5541984847749&text=Ol%C3%A1%21%20Recebi%20o%20Manual%20do%20Propriet%C3%A1rio%20e%20gostaria%20de%20agendar%20uma%20sess%C3%A3o%20de%20fotos.

